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秦野南が丘もくせい西住宅管理組合 長期修繕計画 Ver9.12（案） 
（ウェルシー委員会 事前配布資料向け） 

 

1. 本資料：長期修繕計画Ver9.12（案）について 
本計画は、現行の長期修繕計画Ver8.2 の見直しを行うべく、理事会からの諮問を受けて、ウェル

シー委員会において検討を行った結果としての答申資料として策定したものです。 

2. 建物の概要 
名  称： 秦野南が丘もくせい西住宅管理組合 

住  所： 秦野市南が丘３丁目２番地 

事業年度： 昭和６３年度 

入居年月： 第６期：１９９１年（平成３年）３月 

 第７期：１９９２年（平成４年）３月 

項 目 内   容 

構  造 ※鉄筋コンクリート構造 ３～５階建 
面 積 等 ※敷地面積 ３２，８００.97㎡ 

※建築面積  ９，５２３.13㎡ 
※延床面積 ３５，８２２.27㎡ 

住 棟 戸 数 ※第６期：３棟１８２戸  第７期：４棟１５１戸 

付 属 施 設 ※管理棟、給水施設、東電借室等 

3. 計画表の注意事項 
１) この計画表は、西暦 2025年度より 30年間（入居より 63年間）の修繕工事の見込み表です。 

２) 推定周期については長期修繕計画ガイドライン及びかながわ土地建物保全協会版長期修繕計画を
参考に表示しています。一応の基準としていますが、劣化状況等によって前後することがありま
す。 

３) 計画修繕金額については、2023（令和 5）年度までの修繕実績値（特に、直近の大規模修繕工事
における実績値）が存在する場合は、その金額に相応の値上がり幅を想定した金額を主に用い、
実績値の無い項目については、保全協会版長期修繕計画における概算金額を参考にして見込んだ
金額とします。又、毎年の物価上昇率、修繕積立金への金利は掛けないものとします。（3年毎の
見直し時期において、インフレ率・運用実績などを加味する見直しを行うこととします） 

４) ここで算出した計画修繕金額は、修繕積立金を決める為の概算金額ですので、この金額を基に修
繕工事を発注することは出来ません。工事を発注する際には、修繕範囲、工法等を定めた上で、
必要な図面、見積等を作成する必要があります。 
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秦野南が丘もくせい西住宅管理組合 長期修繕計画 Ver9.12（案） 
（ウェルシー委員会答申案向け資料） 

4. 長期修繕計画Ver9.12（案）作成の考え方について 
4.1 長期修繕計画の目的 
本計画の作成にあたっては、国土交通省が策定・公表している長期修繕計画作成ガイドライン等を
参考として、次のように目的を捉えています。 

・マンションの快適な居住環境を確保し、資産価値を維持するためには、適時適切な修繕工事を行
なうことが必要です。また、必要に応じて建物及び設備の性能向上を図る改修工事を行なうこと
も望まれます。 

・そのためには、次に掲げる事項を目的とした長期修繕計画を作成し、これに基づいて修繕積立金
の額を設定することが不可欠です。 

① 将来見込まれる修繕工事及び改修工事の内容、おおよその時期、概算の費用等を明確にする。 

② 計画修繕工事の実施のために積み立てる修繕積立金の額の根拠を明確にする。 

③ 修繕工事及び改修工事に関する長期計画について、あらかじめ合意しておくことで、計画修繕
工事の円滑な実施を図る。 

4.2 ビジョン 
長期修繕計画の見直し作業に取りかかる前に、ウェルシー委員会において、長期修繕計画の考え方

として、すでに存在する計画（現行のVer8.2 計画、保全協会版長期修繕計画の 2案）を念頭におい

て、現行計画以上に極端な緊縮案を想定した場合の思考実験結果の分析から、目指す状態を表すビジ

ョンを以下の様に捉えることとした。 

4.3 計画期間の設定 
ガイドラインに従い、第 3回目および第 4回目の大規模修繕工事が含まれる、30年間とします。 

4.4 推定修繕工事項目の設定 
現行計画(Ver8.2)および保全協会版長期修繕計画を参考に、項目の検討を行った。前バージョンで

未計上の項目にも、保全版などを参考に、いったん金額を計上する。保全版に追記されているコメン

トを評価不明点がある項目については、調査を実施し、保全協会の協力を得て詳細な検討を加えて、

計画への計上および今後の取扱の注意点などを判断して、計画表への計上や備考欄への追記を実施

した。さらに、付加価値的な項目の検討を実施し、全てについて計上しないこととした。 

長期修繕計画検討におけるビジョン 

安心居住・随時売却可な資産価値 
（良好な管理状態を極力維持し、安心して居住でき、希望時に売却出来る未来を目指す） 
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4.5 修繕周期の設定 
現行計画(Ver8.2)および保全協会版長期修繕計画を参考に、既存項目の修繕周期は維持しました。
追加項目の周期は、標準資料等を参考に設定した。 

4.6 推定修繕工事費の算定（仕様、数量、単価、未計上項目） 
① 仕様については、多くの項目で、保全協会版長期修繕計画および第 2回大規模修繕工事におけ
る施工仕様を前提とすることを基本として検討しました。 

② 数量については、現行計画(Ver8.2)および保全協会版長期修繕計画を参考に、設定しました。 

③ 単価については、保全協会版長期修繕計画および第 2回大規模修繕工事における実績値を参考
に設定しました。実績値を用いるにあたっては、入札時点から計画設定時点までの建設物価の
動向に留意し、+27%と仮定して算出しました。 

④ 保全協会版長期修繕計画において、第 4回目の大規模修繕工事において、外壁塗膜と屋上防水
シートの全面撤去を前提としている点と、項目を残しながら何らかの理由で未計上としている
点が 21項目に及び、それぞれの理由・考え方が長期修繕計画表中に記載されている。第 4回
大規模修繕での外壁塗装・屋上防水については新工法などを期待して、既存斫り無しの金額を
採用する。また、21項目のコメントを精査して、21項目中 4項目のみを要検討と判断して精
査・討議し、残りは妥当と判断して、未計上とした。精査の結果をそれぞれ、反映している。 

⑤ 大規模修繕の支払いを 2年に分けることで費用の山を下げること、外柵整備、自転車置場取
替、2052年の通路補修、給水管・排水管改修を調査結果を基に 2045年以降に、それぞれ延
期すると、直接架設の実績値採用などにより、費用増加の低減を図った。 

4.7 収支計画・修繕維持積立金の額の設定 
本文書策定時点では、30年間での費用合計が 18.6 億円となり、2025年度以降の積立金を
14.1%値上げすることで、必要な修繕維持積立金を確保出来ると算定した。 

（以下に、修繕項目・費用の表および推移グラフを示す） 

以上 

実績値活用時の値上がり想定幅について 
第 2回大規模修繕工事の入札は、2019年 11月 5日付けで見積依頼書が発送され、2019年 12月 7日に開封
されている。従って、この工事の単価は、2019 年 11 月時点の工事原価（指数 119.8）をベースにしている
と考えられる（建設物価調査会2022/12/12 版建築費指数から）。 
指数が得られているのは、2023年 1月（指数141.7）までであり、その後の円レートの変動による資材費の
値下げ分を見込んだとしても、コロナ禍後の需要回復による値上がりは継続的にあるものと想定され、消費者
物価の上昇基調（年率4.0%）からみて、人件費の値下がりは全く期待出来ない。また、この情勢が向こう15
年間続くとも考えにくい。 
上記指数間の値上がり率は+18.3％となる。第2回大規模修繕工事の実績値を長期修繕計画に用いるに際して
加味すべき値上がり幅としは、前回検討したとおり、+16％と仮定する。 
想定幅の見直しについて（2024 年 8 月） 
答申後から半年が経過した時点で、上記の資料の最新版から建築物価の動向を評価したところ、+27%アップ
となったため、この時点での再答申としては、+27%アップの実績値を用いることとした。 
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入居年月日：第６期：1991(平成３)年３月　第７期：1992(平成４)年３月 金額単位:千円
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35

経過年数 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68
概算金額 年度 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059

1 　共通仮設 ー 1,225 0 0 1,376 0 1,819 0 0 0 0 0 2,183 0 0 0 1,225 0 0 1,376 0 0 0 0 0 0 0 2,183 11,387

2 　直接仮設 ー 56,333 182 0 0 23,453 0 1,919 0 0 0 0 0 32,673 32,673 0 0 182 0 0 23,271 0 0 0 0 0 0 0 32,673 32,673 179,700

1,407 0 0 24,829 0 3,738 0 0 0 0 0 34,856 32,673 0 0 1,407 0 0 24,647 0 0 0 0 0 0 0 34,856 32,673 0 0 0 0 0 0 191,087

　鉄部塗装(雨掛り) ③-５-① 7 2021(R3) Ａ 4,000 5,032 11,868 1 ◆ 15,072 ■ ◆ 15,072 ◆ 15,072 ■ ◆ 15,072 60,289

　鉄部塗装(雨掛り以外) ③-７-① 7 2021(R3) Ａ 6,025 6,411 0 ◆ 0 0 ◆ 0 ■ ◆ 0 0

2 　外壁塗装・外壁補修工事（水性シリコン） ③-15-③ 15 2021(R3) Ａ 112,185 212,601 ① 113,013 1 ■ ◆ 143,527 ■ ◆ 143,527 287,053 補修や軒天塗装が含まれる

3 　外壁目地防水（ポリウレタン） ③-15-③ 15 2021(R3) Ａ 38,438 53,884 ① 28,933 1 ■ ◆ 36,745 ■ ◆ 36,745 73,490

　屋上防水改修（塩ビシート）（かぶせ工法） ③-12-③ 15 2021(R3) Ａ 80,000 99,660 85,779 1 ■ ◆ 108,939 ■ ◆ 108,939 217,879 ルーフバルコニー、傾斜屋根、パラ
ペット塗装が含まれる

　屋上防水改修（塩ビシート）（撤去工法） ③-12-③ Ａ 125,850 0 0

　屋上防水保護塗装・補修 ③-７-① - 21,849 0 ② 0 0

　ベランダ防水（塩ビシート・タイル） ③-12-③ 15 2021(R3) Ａ 46,839 110,233 18,942 1 ◆ 24,056 ◆ 24,056 48,113

　ベランダ防水保護塗装 ③-７-① - 7,346 0 ② 0 0 0

　ベランダ排水管カバー補修 0 0 0

　共用廊下・階段室（塩ビシート） ③-15-③ 15 2021(R3) Ａ 50,777 58,551 25,465 1 ◆ 32,341 ◆ 32,341 64,681

　共用廊下・階段室床補修 ③-７-① - 2,539 0 ② 0 0

　共用廊下排水管カバー補修 0 0

7 　ベランダ手摺改修（アルミ） ⑤-35-③ Ａ 312,412 355,000 ③ 0 0

8 　アルミサッシ取替 ⑤-35-③ - 322,335 413,158 ③ ■ 0 0 2026年に診断を実施して必要な補
修を判断して、費用を計上する

9 　玄関扉改修　（カバー工法による更新） ⑤-35-③ Ａ 54,408 74,718 ④ 44,000 0 44,000

10 　窓ｻｯｼ・玄関扉建付調整 -15- - 41,517 64,051 ⑤ 0 0 参考見積取得後に再検討

11 　タイル補修 2021(R3) 28,859 1 0 0

12 　アルミ手摺り（点検の時期を示す） 0 0

1,100,670 1,579,149 312,859 0 0 44,000 15,072 0 0 0 0 0 0 0 180,340 180,340 0 0 0 0 0 15,072 0 0 0 0 0 0 0 180,340 180,340 0 0 0 0 0 0 795,505

　非常警報器具改修 ③-20-③ - 7,272 7,629 7,272 7,272

　住宅情報盤改修　（インターホン） ③-15-③ 15 2010(H22) - 33,000 44,379 72,846 2 55,000 ◆ 55,000 ◆ 55,000 165,000

　住宅火災感知器改修　共用部 ③-15-③ - 396 460 396 ◆ 396 ◆ 396 1,188

　ガス漏れ感知器　共用部 -５- 5 2020(R2) - 27 33 33 3 42 42 42 42 42 42 42 293

3 　避難器具 ③-35-③ - 29,484 30,888 ⑥ 0 防火点検時に補修する

　連結送水管改修（屋内） ⑤-30-⑤ 37 - 4,092 4,251 ◆ 4,092 4,092

　連結送水管改修（屋外） ⑤-30-⑤ 37 - 27,159 ◆ 27,159 27,159

5 　消火器取替 -８- 2001 - 1,622 1,698 ⑦ 1,414 4 0

75,893 116,497 74,293 62,710 0 0 31,251 0 42 0 0 0 0 42 0 0 0 0 55,438 0 0 0 0 42 0 0 0 0 42 0 0 0 0 55,438 0 0 0 205,004

1 　開閉器盤・共用盤改修 ③-25-⑤ Ｂ 13,167 19,496 ◆ 13,167 13,167

2 　電気幹線改修（60A） ③-30-④ Ｂ 13,040 44,379 ⑧ 0

3 　共用灯器具 ①-10-⑤ 15 2021(R3) Ａ 10,834 18,958 12,367 1 ◆ 15,706 ◆ 15,706 31,412

4 　外灯器具改修 ③-15-⑤ 15 2021(R3) Ａ 6,000 25,768 ⑨ 5,955 1 ◆ 7,563 ◆ 7,563 15,126

5 　ﾃﾚﾋﾞ共聴設備改修 ③-10-③ 2006 Ａ 6,000 14,053 ⑩ 11,025 5 0

　エレベーター設備リニューアル ⑤-30-⑩ 30 2019(R1) Ａ 95,000 94,259 101,088 6 ◆ 120,000 120,000

　エレベーター設備内装改修 -15- 15 Ａ 10,211 14,630 ◆ 10,211 10,211

7 　電話設備（MDF）・配線取替 ③-30-⑤ Ａ 0 0 ⑪ 0 項目削除

154,252 231,543 130,435 0 0 0 13,167 0 0 0 0 0 0 0 16,740 16,740 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 120,000 0 11,634 11,634 0 0 0 0 0 0 189,916

　屋内給水管改修（VB) ③-30-⑤ 39 Ｂ 58,975 63,880 ⑫ ● ◆ 58,975 58,975

　屋外給水管改修（VD） ⑤-25-⑤ 39 Ｂ 56,044 59,214 ● ◆ 56,044 56,044

　屋外給水管改修（散水系統）（HIVP) ⑤-25-⑤ Ｂ 53,684 ⑬ 0

　受水槽取替（屋内）（FRP) №1-100ｔ№2-50ｔ -25- Ｂ 27,300 32,406 ⑭ 0

　受水槽整備 -10- 39 Ｂ 819 1,207 ◆ 819 819

3 　給水ポンプ取替　（7.5kW×3台） -20- Ｂ 3,000 8,132 ◆ 3,000 ◆ 3,000 6,000

　給水ポンプ整備 -5- Ｂ 876 3,027 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 15,135

4 　屋内排水管（台所・浴室系統）（DVLP・VP) ⑤-25-⑤ Ｂ 84,982 21,985 ● ◆ 21,985 21,985

　屋内排水管（便所・浴室系統）（SGP-TA・VP) ⑤-30-⑤ Ｂ 123,282 122,201 ● ◆ 122,201 122,201

　屋内排水管（床下配管）　（VP) ⑤-30-⑤ Ｂ 23,077 27,749 ◆ 23,077 23,077

　屋内排水管（雨水系統）　（VP) ⑤-30-⑤ Ｂ 61,189 49,650 ⑮ 0

5 　屋外汚水管改修（VP) ⑤-25-⑤ Ｂ 38,827 49,536 ⑯ 0

　屋外雨水管改修（VP) ⑤-25-⑤ Ｂ 79,672 103,615 ⑯ 0

　屋内ガス配管取替（GP) ③-30-⑤ Ａ 31,119 40,203 ⑰ 0

　屋外ガス配管取替（PE) ③-25-⑤ Ａ 16,784 26,345 ⑱ 0

　湧水ポンプ取替（0.4kW×2台） -15- 2020(R2) Ａ 1,353 649 7 ◆ 1,353 ◆ 1,353 2,706

　排水ポンプ取替（0.4kW×2台） -15- 2021(R3) Ａ 1,353 681 8 ◆ 1,353 ◆ 1,353 2,706

605,946 665,540 1,330 1,009 1,009 1,009 0 0 3,819 0 0 0 0 0 3,715 1,009 1,009 0 0 0 0 1,009 1,009 1,009 282,282 0 0 0 4,009 3,715 1,009 0 0 0 0 1,009 1,009 308,639

1 　管理棟整備 -15- 2021(R3) Ａ 1,247 1,728 ⑲ 11,215 9 ◆ 14,243 ◆ 14,243 28,486 空調設備、換気設備が含まれる

2 　プレイロット整備 -5- 15 2021(R3) Ａ 525 550 1,316 1 ◆ 1,500 ◆ 1,500 3,000

3 　集合郵便受け（ステンレス） ③-30-⑤ 2021(R3) Ａ 8,000 12,202 12,025 1 15,000 15,000 30,000 集合郵便受け・案内板等一式

4 　案内・掲示板取替（ステンレス） ③-30-⑤ 2021(R3) Ａ 6,953 3,525 696 1 0

5 　階段室掲示板取替（枠：ステンレス） ③-30-⑤ 2021(R3) Ａ 525 1,267 1,267 1 0

6 　外柵整備（メッシュフェンス） ⑤-25-③ Ａ 21,141 22,690 ◆ 21,141 21,141

7 　自転車置場取替（アルミ） ⑤-30-③ 45 Ａ 29,253 34,188 ◆ 29,253 29,253

8 　通路舗装　（アスファルトコンクリート） ⑤-20-⑤ 2022(R4) - 38,313 136,782 ⑳ 60,790 ## 77,203 77,203 2055年以降に変更

　通路舗装補修 10年経過後-5- - 2,614 4,104 ㉑ ◆ 4,104 ◆ 4,104 ◆ 4,104 ◆ 4,104 ◆ 4,104 20,520

9 　バリアフリー対策　手摺（外構）点検・補修 ⑤-25-③ 10 2022(R4) - 0 0 ㉒ 2,450 ## 800 800 800 2,400

　ベランダ手摺 ■ ■ 0 ベランダ手摺の斫り点検を実施

　防犯カメラの設置 8,000 8,000

　床タイル滑り止め（点検およびパッチワーク時期の明示） 2021(R3) 2,503 1 ■ 0 点検を実施し補修を計画する

108,571 217,036 92,261 0 8,000 0 0 0 0 0 4,904 0 0 0 15,372 19,476 0 0 0 50,394 4,904 0 0 0 0 4,104 0 0 0 15,372 20,276 0 0 0 0 77,203 0 220,003

1 　①EV充電設備(取組の時期を示す） ◆ ◆ ◆ ◆ 0 電力幹線容量増量を含む

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

1 　調査費用 3,400 1,000 4,155 4,155 12,710

2 　設計費 0 0 5,151 0 5,299 0 411 0 0 0 7,707 411 0 0 1,347 0 411 720 0 0 0 411 0 1,886 409 9,822 0 33,985

3 　工事監理費 2,200 0 0 5,151 0 5,299 0 411 0 0 0 7,707 411 0 0 1,347 0 411 720 0 0 0 411 0 1,886 409 9,822 36,185

5,600 1,000 5,151 5,151 5,299 5,299 411 411 0 4,155 7,707 8,118 411 0 1,347 1,347 411 1,131 720 0 0 411 411 1,886 6,450 10,231 9,822 0 0 0 0 0 0 0 82,880

　　合　　　計 70,726 10,009 50,160 89,470 5,299 12,898 411 5,315 0 4,155 7,749 259,141 250,649 1,009 1,347 58,192 50,805 6,035 41,448 1,009 1,051 282,693 4,515 1,886 126,450 14,282 255,739 245,932 0 0 55,438 0 78,212 1,009 1,993,033

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 67
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2058
令和7 令和8 令和9 令和10 令和11 令和12 令和13 令和14 令和15 令和16 令和17 令和18 令和19 令和20 令和21 令和22 令和23 令和24 令和25 令和26 令和27 令和28 令和29 令和30 令和31 令和32 令和33 令和34 令和35 令和36 令和37 令和38 令和39 令和40 令和41
1,407 1,407 1,407 26,236 26,236 29,974 29,974 29,974 29,974 29,974 29,974 64,830 97,503 97,503 97,503 98,910 98,910 98,910 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 158,413 191,087 191,087 191,087 191,087 191,087 191,087 191,087 191,087

0 0 44,000 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 239,412 419,752 419,752 419,752 419,752 419,752 419,752 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 615,165 795,505 795,505 795,505 795,505 795,505 795,505 795,505 795,505
0 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 12,904 12,904 12,904 12,904 28,276 47,751 47,751 47,751 47,751 98,145 103,049 103,049 103,049 103,049 103,049 107,153 107,153 107,153 107,153 122,525 142,800 142,800 142,800 142,800 142,800 220,003 220,003 220,003

62,710 62,710 62,710 93,961 93,961 94,003 94,003 94,003 94,003 94,003 94,045 94,045 94,045 94,045 94,045 149,483 149,483 149,483 149,483 149,483 149,525 149,525 149,525 149,525 149,525 149,566 149,566 149,566 149,566 149,566 205,004 205,004 205,004 205,004 205,004
0 0 0 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 29,907 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 166,647 166,647 178,281 189,916 189,916 189,916 189,916 189,916 189,916 189,916 189,916

1,009 2,018 3,027 3,027 3,027 6,846 6,846 6,846 6,846 6,846 6,846 10,561 11,570 12,579 12,579 12,579 12,579 12,579 13,588 14,597 15,606 297,888 297,888 297,888 297,888 301,897 305,612 306,621 306,621 306,621 306,621 306,621 307,630 308,639 308,639
5,600 6,600 11,751 16,902 22,201 27,500 27,911 28,322 28,322 32,477 40,184 48,302 48,713 48,713 50,060 51,407 51,818 52,949 53,669 53,669 53,669 54,080 54,491 56,377 62,827 73,058 82,880 82,880 82,880 82,880 82,880 82,880 82,880 82,880 82,880
70,726 80,735 130,895 220,365 225,664 238,562 238,973 244,288 244,288 248,443 256,192 515,333 765,981 766,990 768,337 826,529 877,334 883,369 924,818 925,827 926,878 1,209,571 1,214,086 1,215,972 1,342,422 1,356,703 1,612,443 1,858,375 1,858,375 1,858,375 1,913,813 1,913,813 1,992,024 1,993,033 1,993,033

382,878 46,194 429,072 475,266 521,460 567,654 613,848 660,042 706,236 752,430 798,624 844,818 891,012 937,206 983,400 1,029,594 1,075,788 1,121,982 1,168,176 1,214,370 1,260,564 1,306,758 1,352,952 1,399,146 1,445,340 1,491,534 1,537,728 1,583,922 1,630,116 1,676,310 1,722,504 1,768,698 1,814,892 1,861,086 1,907,280 1,953,474 1,999,668
382,878 52,724 435,602 488,326 541,050 593,774 646,498 699,222 751,946 804,670 857,394 910,118 962,842 1,015,566 1,068,290 1,121,014 1,173,738 1,226,462 1,279,186 1,331,910 1,384,634 1,437,358 1,490,082 1,542,806 1,595,530 1,648,254 1,700,978 1,753,702 1,806,426 1,859,150 1,911,874 1,964,598 2,017,322 2,070,046 2,122,770 2,175,494 2,228,218
382,878 46,194 429,072 475,266 521,460 567,654 613,848 660,042 706,236 752,430 798,624 844,818 891,012 937,206 983,400 1,036,994 1,090,588 1,144,182 1,197,776 1,251,370 1,304,964 1,358,558 1,412,152 1,465,746 1,519,340 1,572,934 1,626,528 1,680,122 1,733,716 1,787,310 1,840,904 1,894,498 1,948,092 2,001,686 2,055,280 2,108,874 2,162,468
382,878 77,984 429,072 507,056 585,040 663,024 741,008 818,992 896,976 974,960 1,052,944 1,130,928 1,208,912 1,286,896 1,364,880 1,442,864 1,520,848 1,598,832 1,676,816 1,754,800 1,832,784 1,910,768 1,988,752 2,066,736 2,144,720 2,222,704 2,300,688 2,378,672 2,456,656 2,534,640 2,612,624 2,690,608 2,768,592 2,846,576 2,924,560 3,002,544 3,080,528

56,493 56,493 61,644 349,148 354,447 495,950 496,361 500,876 500,876 504,231 512,980 1,283,285 1,288,809 1,288,809 1,290,156 1,338,791 1,340,211 1,346,455 1,383,815 1,383,815 1,384,857 1,386,277 1,391,801 1,393,687 1,493,596 1,511,992 2,456,573

現状額 358,346 394,531 390,565 347,289 388,184 421,480 467,263 508,142 554,336 596,375 634,820 421,873 217,419 262,604 307,451 295,453 290,842 331,001 335,746 380,931 426,074 189,575 231,254 275,562 195,306 227,219 17,673 -182,065 -135,871 -89,677 -98,921 -52,727 -84,744 -39,559 6,635
改定案 364,876 407,591 410,155 373,409 420,834 460,660 512,973 560,382 613,106 661,675 706,650 500,233 302,309 354,024 405,401 399,933 401,852 448,541 459,816 511,531 563,204 333,235 381,444 432,282 358,556 396,999 193,983 775 53,499 106,223 103,509 156,233 130,746 182,461 235,185

358,346 394,531 390,565 347,289 388,184 421,480 467,263 508,142 554,336 596,375 634,820 421,873 217,419 270,004 322,251 317,653 320,442 368,001 380,146 432,731 485,274 256,175 305,254 356,962 284,106 323,419 121,273 -71,065 -17,471 36,123 34,279 87,873 63,256 115,841 169,435

項　　　目

計画年度・経過年数

仮設　修繕費累計
建築　修繕費累計
付帯　修繕費累計
消防　修繕費累計
電気　修繕費累計

調
査
設
計

付
加
価
値
項
目

設備　修繕費累計
調査・監理　修繕費累計

修繕費累計
修繕積立金累計(現状)
修繕積立金累計(改定案)

秦野南が丘もくせい西住宅管理組合　長期修繕計画表Ver9.12案　　20240810版
答申予定：2023(令和5)年12月9日

36,745

0

14,243
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15,272

884

525

21,141

29,253

0

【凡例】　△･･･計画調査　◆･･･実施設計　★･･･重要実施課題　■･･･診断調査　●･･･管体調査

8,000
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状況 保全版

仮
設

建
　
　
　
築

1
15,072

0

143,527

0

0

44,000

41,517

0

24,056

13,167

0

15,706

0

3,000
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4
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0

1,009
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0

0

56,044

396

0

120,000

10,211

7,563

27,159

4,092

付
 
帯
 
施
 
設

機
　
　
械
　
　
設
　
　
備

58,975

7

2

4

6

修繕積立金累計(改定案②)

修繕費累計（保全）

検討案作成：2024(令和6)年7月13日

55,000

819

1

電
　
気
　
設
　
備

計画
周期

消
　
防
　
設
　
備

0

6
32,341

0

6

0

42

0

14,002

修繕積立金累計(改定案③)

5



1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054
仮設　修繕費累計 1,407 1,407 1,407 26,236 26,236 29,974 29,974 29,974 29,974 29,974 29,974 64,830 97,503 97,503 97,503 98,910 98,910 98,910 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 123,557 158,413 191,087 191,087 191,087
建築　修繕費累計 0 0 44,000 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 59,072 239,412 419,752 419,752 419,752 419,752 419,752 419,752 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 434,825 615,165 795,505 795,505 795,505
付帯　修繕費累計 0 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 12,904 12,904 12,904 12,904 28,276 47,751 47,751 47,751 47,751 98,145 103,049 103,049 103,049 103,049 103,049 107,153 107,153 107,153 107,153 122,525 142,800 142,800 142,800
消防　修繕費累計 62,710 62,710 62,710 93,961 93,961 94,003 94,003 94,003 94,003 94,003 94,045 94,045 94,045 94,045 94,045 149,483 149,483 149,483 149,483 149,483 149,525 149,525 149,525 149,525 149,525 149,566 149,566 149,566 149,566 149,566
電気　修繕費累計 0 0 0 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 13,167 29,907 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 46,647 166,647 166,647 178,281 189,916 189,916 189,916
設備　修繕費累計 1,009 2,018 3,027 3,027 3,027 6,846 6,846 6,846 6,846 6,846 6,846 10,561 11,570 12,579 12,579 12,579 12,579 12,579 13,588 14,597 15,606 297,888 297,888 297,888 297,888 301,897 305,612 306,621 306,621 306,621

調査・監理　修繕費累計 5,600 6,600 11,751 16,902 22,201 27,500 27,911 28,322 28,322 32,477 40,184 48,302 48,713 48,713 50,060 51,407 51,818 52,949 53,669 53,669 53,669 54,080 54,491 56,377 62,827 73,058 82,880 82,880 82,880 82,880
修繕費累計 70,726 80,735 130,895 220,365 225,664 238,562 238,973 244,288 244,288 248,443 256,192 515,333 765,981 766,990 768,337 826,529 877,334 883,369 924,818 925,827 926,878 1,209,571 1,214,086 1,215,972 1,342,422 1,356,703 1,612,443 1,858,375 1,858,375 1,858,375

仮設　修繕費累計（保全） 1,407 1,407 1,407 26,236 26,236 29,974 29,974 29,974 29,974 29,974 29,974 146,252 146,252 146,252 146,252 147,659 147,659 147,659 172,306 172,306 172,306 172,306 172,306 172,306 172,306 172,306 288,584

建築　修繕費累計（保全） 0 0 0 11,443 11,443 11,443 11,443 11,443 11,443 11,443 11,443 557,815 557,815 557,815 557,815 557,815 557,815 557,815 569,258 569,258 569,258 569,258 569,258 569,258 569,258 569,258 1,353,499

付帯　修繕費累計（保全） 0 0 0 23,240 23,240 23,240 23,240 27,344 27,344 27,344 27,344 63,810 67,914 67,914 67,914 67,914 67,914 72,018 72,568 72,568 72,568 72,568 76,672 76,672 76,672 76,672 78,950

消防　修繕費累計（保全） 52,501 52,501 52,501 83,911 83,911 83,944 83,944 83,944 83,944 83,944 83,977 83,977 83,977 83,977 83,977 128,849 128,849 128,849 128,849 128,849 128,882 128,882 128,882 128,882 128,882 128,915 128,915

電気　修繕費累計（保全） 0 0 0 19,496 19,496 19,496 19,496 19,496 19,496 19,496 19,496 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 78,852 173,111 173,111 202,367

設備　修繕費累計（保全） 1,009 1,009 1,009 172,944 172,944 305,377 305,377 305,377 305,377 305,377 306,386 310,101 311,110 311,110 311,110 312,119 313,128 314,137 314,137 314,137 315,146 316,155 317,164 317,164 317,164 325,296 328,002

調査・監理　修繕費累計（保全） 1,576 1,576 6,727 11,878 17,177 22,476 22,887 23,298 23,298 26,653 34,360 42,478 42,889 42,889 44,236 45,583 45,994 47,125 47,845 47,845 47,845 48,256 48,667 50,553 56,203 66,434 76,256 調査・監理　修繕費累計（保全）

修繕費累計（保全） 56,493 56,493 61,644 349,148 354,447 495,950 496,361 500,876 500,876 504,231 512,980 1,283,285 1,288,809 1,288,809 1,290,156 1,338,791 1,340,211 1,346,455 1,383,815 1,383,815 1,384,857 1,386,277 1,391,801 1,393,687 1,493,596 1,511,992 2,456,573 4,317,434 6,178,295 8,039,155

修繕積立金累計(現状) 429,072 475,266 521,460 567,654 613,848 660,042 706,236 752,430 798,624 844,818 891,012 937,206 983,400 1,029,594 1,075,788 1,121,982 1,168,176 1,214,370 1,260,564 1,306,758 1,352,952 1,399,146 1,445,340 1,491,534 1,537,728 1,583,922 1,630,116 1,676,310 1,722,504 1,768,698
修繕積立金累計(改定案１) 435,602 488,326 541,050 593,774 646,498 699,222 751,946 804,670 857,394 910,118 962,842 1,015,566 1,068,290 1,121,014 1,173,738 1,226,462 1,279,186 1,331,910 1,384,634 1,437,358 1,490,082 1,542,806 1,595,530 1,648,254 1,700,978 1,753,702 1,806,426 1,859,150 1,911,874 1,964,598
修繕積立金累計(改定案②) 429,072 475,266 521,460 567,654 613,848 660,042 706,236 752,430 798,624 844,818 891,012 937,206 983,400 1,036,994 1,090,588 1,144,182 1,197,776 1,251,370 1,304,964 1,358,558 1,412,152 1,465,746 1,519,340 1,572,934 1,626,528 1,680,122 1,733,716 1,787,310 1,840,904 1,894,498
修繕積立金累計(改定案③) 429,072 507,056 585,040 663,024 741,008 818,992 896,976 974,960 1,052,944 1,130,928 1,208,912 1,286,896 1,364,880 1,442,864 1,520,848 1,598,832 1,676,816 1,754,800 1,832,784 1,910,768 1,988,752 2,066,736 2,144,720 2,222,704 2,300,688 2,378,672 2,456,656 2,534,640 2,612,624 2,690,608
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秦野南が丘もくせい西住宅管理組合 長期修繕計画表Ver9.12案 20240810版

調査・監理 修繕費累計

設備 修繕費累計

電気 修繕費累計

消防 修繕費累計

付帯 修繕費累計

建築 修繕費累計

仮設 修繕費累計

修繕積立金累計(現状)

改定案１：
積立金の14.1％値上げした場合

現状：
積立金を現状通りとした場合

改定案2：【参考】2038年
度から16.0%値上げした場
合

改定案③：保全協会版を満たすよう
現行から、68.8%値上げした場合

仮設 修繕費累計
10%

建築 修繕費累計
43%

付帯 修繕費累計
8%

消防 修繕費累計
8%

電気 修繕費累計
10%

設備 修繕費累計
17%

調査・監理 修繕費累計
4%

項目別修繕費比率
修繕費用改善の取り組み

①項目検討の結果をまとめた(2023/7)
②主要項目について実績値+27%を採用(2024/8)
③支出の山を下げる案として(2023/9)
3-1 大規模修繕工事の２年度払い
3-2 7項目の施工延期
④直接仮設を実績値・２年度払いに変更(2023/10)
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